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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 57/2, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 309/5000 na spolecnych ¢astech budovy €.p. 57 a pozemku parc. €. st. 306 v obci Oskava,
okres Sumperk, katastralni izemi Oskava na listu vlastnictvi ¢. 736.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolven¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodilovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, vyhlaska Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 337/2022 Sb. kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o
ocetlovani majetku, informace realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 57/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Oskava &.p. 57, okres Sumperk
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Sumperk

Obec: Oskava

Ulice:

Katastralni Gzemi: Oskava

Pocet obyvatel: 1 265

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 546,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo 1 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, 1| 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 458,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 26.11.2023. Byla
provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomnd osoba prohlidce - manzelé
KrusSliakovi.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

SIM Krusliak Jifi a Kruliakova Simona, _

Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 57/2, k niZ nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 309/5000 na
spoleénych ¢astech budovy &.p. 57 a pozemku parc. &. st. 306 v obci Oskava, okres Sumperk,
katastralni izemi Oskava na listu vlastnictvi ¢. 736.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis hemovitosti

Popis bytového domu

Ocetiovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba mé 4
nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni piida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady ma zelezobetonové izolované, stropy jsou
zelezobetonové montované, stiecha je rovnd, krytinu tvoii zivicna lepenka a klempitské
prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementoveé a plast’ je zateplen polystyrenem.
Spolecnymi ¢astmi domu jsou vstupni prostor, suSarna, schodisté, kocarkarna.

Objekt byl postaven na zakladé sdéleni pfitomné osoby v roce 1975. V letech 2018 - 2019
probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: vyména oken, vchodové dvete, lodzie a
zatepleni.

Stav objektu Ize charakterizovat jako velmi dobry.
Popis bytové jednotky

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 1. podlazi. Dispozice
jednotky je 3+1.

1.NP

Ostatni prostory Piedsi 8,38 m?
Koupelna, WC Koupelnas WC 3,47 m?
Ostatni prostory Spiz 2,79 m?
Kuchyng Kuchyng 12,04 m?
Pokoj Pokoj 14,25 m?
Pokoj Pokoj 12,32 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 16,19 m?
Piislusenstvi Lodzie 3,37 m?
Piislusenstvi Sklepni kéje 7,46 m?
Podlahova plocha 69,44 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 80,27 m?

V roce 2010 probéhla celkova rekonstrukce bytové jednotky.

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s
dvojsklem a pfislusenstvi oken tvoii zaluzie. Kuchyiiské vybaveni tvofi kuchyiniska linka s
vestavénymi spotiebi¢i. V koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a zavésna toaleta.
Interiérové dvete jsou shrnovaci a dievéné plné a prosklené, zarubné jsou oblozkové a
vchodové dverte jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvori lustry a bodova svitidla.



Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: laminatova plovouci podlaha

chodba: laminatova plovouci podlaha

koupelna, WC: keramicka dlazba

kuchyné: laminatova plovouci podlaha
mistnosti: koberce, laminatova plovouci podlaha

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvoii anténni rozvody, vestavéné skiiné, digestof, sitové
rozvody, odvétrani prostort ventilatory.

Do jednotky je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je
piivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetrejnou kanalizaci. Zemni plyn je
zaveden. Vytapéni je zajisténo ustifedné z domovni kotelny, topnd télesa tvoii zdvesné
radiatory, podlahové vytapéni, ohiev vody zajistuje domovni kotelna (plynovy kotel).

Stav bytoveé jednotky lze charakterizovat jako velmi dobry.
Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt je postaven v centru obce
a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy.

V misté je dostupnost pouze menSich obchodli s omezenou oteviraci dobou. V misté je
dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. V obci se
nenachazi ufady - musi se dojizdét kvili Gfednim zalezitostem. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a
zelen v podob¢ lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka autobusovych spoju a parkovaci moznosti jsou dobré piimo u objektu.

Vlastnik mé bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 4
Popis Pocet podzemnich podlaZzi 1
bytového
domu PENB
Duim byl postaven v roce 1975
Rozsah rekonstrukce domu 2018-2019: okna, vchodové dvefe, lodzie, zatepleni




Zéklady

Zelezobetonové izolované

Konstrukce panelova

Stropy Zelezobetonové montované
Stfecha rovna

Krytina stfechy zivicna lepenka
Klempitské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky vapenocementové

Spole¢né uzivané prostory

vstupni prostor, susarna, schodisté, kocarkarna

Popis bytové
jednotky

Popis stavu bytového domu velmi dobry
Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 1

Bytové jadro vyzdéné

Typ oken v jednotce

plastové s dvojsklem

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y) zavésna toaleta
Vstupni dveie devéné
Typ zarubni oblozkové

Vnitini dvefe

shrnovaci, dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, bodova svitidla

1.NP
Ostatni prostory Piedsin 8,38 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,47 m?
Ostatni prostory Spiz 2,79 m?
Kuchyné Kuchyng 12,04 m?
) Pokoj Pokoj 14,25 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? - -
Pokoj Pokoj 12,32 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 16,19 m?
Piislusenstvi Lodzie 3,37 m?
Pislusenstvi Sklepni kéje 7,46 m?
Podlahova plocha 69,44 m?
Podlahova plocha vé. piislusenstvi 80,27 m?

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ano




Reseni vytapéni v byté

domovni kotelna

Topna télesa

zaveésné radiatory, podlahové vytapeni

Reseni ohfevu vody v byté

domovni kotelna (plynovy kotel)

Podlahy v byt¢

ostatni: laminatova plovouci podlaha

chodba: laminatovéa plovouci podlaha

koupelna, WC: keramicka dlazba

kuchyné: laminatova plovouci podlaha
mistnosti: koberce, laminatova plovouci podlaha

Popis stavu bytové jednotky

velmi dobry

Rekonstrukce

2010: celkova rekonstrukce

Popis
pozemku

Trvalé porosty

bez porostil

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli zastavba bytovymi domy

Poloha v obci centrum obce
dostupnost pouze menSich obchodll s omezenou oteviraci
dobou; v mist¢ je dostupnd zdkladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je

Vybavenost pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v

misté je pouze Castetnd vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; nutnost dojezdu kvili ufednim zalezitostem; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lesi a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastdvka autobusovych spoji; dobré parkovaci

moznosti ptimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - viastnik je se sousedy v béZném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava, jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.11.2023 jsou pouzity vS§eobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:



ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.

121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,

_O( _O(

225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &.
199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., & 188/2019
Sb., & 488/2020 Sb., & 424/2021 Sb. a & 337/2022 Sb., kterou se provadji néktera

ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva I 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zatizeni aj.)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ S Pi)=0,756
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ S Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné
Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 101
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,01
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

9



napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna |

obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré Vi

parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra I

dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho I

vyuZziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivai - Nejsou dalsi vlivy. I

11

Index polohy lp=P1*(1+ S Pi)=1,071

=2

0,00
0,00
0,02
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ir = 0,810

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,071

1. Bytova jednotka ¢. 57/2

1.1. byt

Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27):

Podlahové plochy bytu

Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda
Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel

48 let
2018
19 642,- K&/m?

koeficient dle typu
podlahové plochy

predsin:

koupelna s WC:

spiz:

kuchyné:

pokoj:

pokoj:

obyvaci pokoj:

lodzie:

sklepni koje:

Zapocitana podlahova plocha bytu:

10

8,38 1,00 = 8,38 m?
3,47* 1,00 = 3,47 m?
2,719*1,00 = 2,79 m?
12,04 * 1,00 = 12,04 m?
12,32* 1,00 = 12,32 m?
14,25* 1,00 = 14,25 m?
16,19 * 1,00 = 16,19 m?
3,37*0,70 = 2,36 m?
7,46*0,10 = 0,75 m?
72,55 m?



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkérna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. Piislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové 1| 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PiisluSenstvi upIné - standardni Il 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové Il 0,00

9. Kritérium jinde neuvedene: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stavby 5 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (5+ 15)=0,900

9
Index vybaveni Iv=(1+ S Vi) *V1*0,900 = 0,945
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,756
Index polohy pozemku Ip = 1,071

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 19 642,- K&/m? * 0,945 = 18 561,69 K¢&/m?
CBp=PP*ZCU * IT*1p=72,55m? * 18 561,69 K&/m?* 0,756 * 1,071=1 090 350,68 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1 090 350,68 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc. €. st. 306

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,756
Index polohy pozemku Ip = 1,071

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 110,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
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6
Index omezujicich vliva lo=1+ S Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * lo * I = 0,756 * 1,000 * 1,071 = 0,810

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

it Z&KI. cena Upr. cena

Zattidéni (K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
84 odst. 1 458, - 0,810 370,98
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] [Ké]
84 odst. 1 zastavéna plocha a st. 306 393 370,98 145 795,14
nadvoii

Stavebni pozemek - celkem 393 145 795,14
Pozemek parec. €. st. 306 - zjiSténa cena celkem = 145 795,14 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc. €. st. 306
Celkové cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

145 795,14 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 145 795,14 K¢
Spoluvlastnicky podil: 309 / 5 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

145 795,14 K¢ * 309 /5 000 =9 010,14 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka €. 57/2 - zjiSténa cena

Rekapitulace ocenéni cenou zjiSténou
1. Bytova jednotka ¢. 57/2
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek parc. €. st. 306

145 795,14 K&

1090 350,68 K¢

9 010,14 K¢

1099 360,82 K¢

1 099 360,80 K¢&

1 090 350,68 K¢
9 010,14 K¢

Vysledné cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita,
velikost, stav Ci prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto

parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Bytova jednotka €. 57/2

Bytova jednotka ¢. 57/2,0skava &.p. 57, okres Sumperk

& K1 - lokalita | K2~ POIANOVA |y 0y nstrukce| K4 -stav | K5 - jiné K6 - avaha
plocha odhadce
Ocenovany [Oskava ¢.p. 57, 5 ) . , .. dispozice 3+1,
objekt okres Sumperk 69 m panelovd  |velmi dobry| lodzie, sklep 1. podiazi
- dispozice 1+1
Libina ¢&.p. 700, ) I . . o
1 okres Sumperk 38m cihlova dobry |2 sklepy, pudal 3. p0('11a21 bez
vytahu
Libina &.p. 561, ) . ) . sklep, puda, |dispozice 2+1,
2 okres Sumperk 65m cihlova dobry ktlna, zahrada| 1. podlazi
sklep, ptda,
Libina €.p. 363, 5 . . . garaz, dilna, |dispozice 3+1,
3 okres Sumperk g0m cihlova dobry pergola, 1. podlazi
zahrada
Kamenna ¢.p. dispozice 3+1,
4 97, okres 59 m? panelova dobry | balkon, sklep | 4. podlazi bez
Sumperk vytahu
- dispozice 3+1
Libina ¢.p. 764, ) . . .. P
5 okres Sumperk 72m panelova dobry lodzie, sklep | 3. pogllaz1 bez
vytahu
Kamenna ¢.p. dispozice 2+1,
6 7, okres 58 m? panelova dobry | lodZie, sklep | 4. podlazis
Sumperk vytahem
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C. — < o @ =
R PO = g 28 E
s © Q [S) ) s O 2
2 = S o > > 9
—8 3 X~ k=] o 3 g )g -8 5
S B 5 > @ N 3 = o 5 9
22§ |8 o 3 = B8 % gL
T O 2 c c < > o : A
N2 |sglgg = S = 8 |x g2
£ a9 (o glc S 5 2 > @ 3 SIS
S8t |g888 €2 |€g |€g [Ef | €3 [¢ ©
1| 2894737 4 | 28947370 405 | 112 | 11 | 09 | 101 | 085 |099950 | 289618
K¢ K¢ K¢
2| 2446154 (9| 2201538 55 | 102 | 11 | 09 | 105 | 095 |105764| 208158
K¢ K¢ K¢
3] %0 000’09 0.9 27 000’09 1.05 0.96 11 1 11 1 1.21968 22 136’9%
K¢ K¢ K¢
4| 12 711’853 1 12 711’89 0.95 1.04 1 0.8 1 0.95 | 0.75088 16 9292%
K¢ K¢ K¢
°| 3 944’445 1 31 944’445 1.05 0.99 1 0.95 1 0.95 | 0.93815 34 050’5%
K¢ K¢ K¢
6| %0 724’14} 0.9 27 651’7% 0.95 1.04 1 1 1 0.95 | 0.9386 29 460’69
K¢ K¢ K¢
Celkem pramér 25392,46 K¢
Minimum 16 929,28 K¢&
Maximum 34 050,51 K¢
Smérodatna odchylka - S 6 440,86 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - S 18 951,60 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 31 833,33 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméiené nizsi
Komentare:

1[K4; ¢.4] Na rozdil od zrekonstruované ocefiované nemovitosti, je srovnavana nemovitost v piivodnim stavu s
predpokladem provedeni rozsahlejsi rekonstrukce, proto je zvolena krajni hodnota indexu.

Komentat k nemovitosti €. 1: Srovndvand nemovitost je v hor§im stavu, ma mén¢ pokoju a je
htfe dostupna vzhledem k umisténi ve 3. NP bez vytahu, ale nachdzi se v obci s Sirsi
obCanskou vybavenosti, md mensi podlahovou plochu, vétsi pfisluSenstvi a nachazi se v
cihlovém domé. Proto je celkovy koeficient téméft roven 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnavand nemovitost je v hor§im stavu, a ma méné pokoju,
ale nachazi se v obci s §irSi obCanskou vybavenosti, ma mensi podlahovou plochu, nachazi se
v cihlovém domé a mé vétsi prislusenstvi. Proto je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovndvand nemovitost ma veétsi vyméru, ale nachazi se v
cihlovém domé v obci s Sir§i obCanskou vybavenosti a mé& vétsi prisluSenstvi. Proto je
celkovy koeficient upravy vyssinez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost mé sice mensi podlahovou plochu, ale
nachéazi se v mensi obci s mensi obCanskou vybavenosti, v mnohem hor§im stavu a je htie
dostupné vzhledem k umisténi ve 4. NP bez vytahu. Proto je celkovy koeficient Gpravy nizsi
nez 1.

Komentaf k nemovitosti ¢. 5: Srovndvand nemovitost se nachazi v obci s Sir§i obCanskou
vybavenosti, ale je vétSi, pouze po Castecné rekonstrukci a je hiife dostupna vzhledem k
umisténi ve 3. NP bez vytahu. Proto je celkovy koeficient Gipravy nizsi nez 1.
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Komentat k nemovitosti ¢. 6: Srovnavana nemovitost md mensi podlahovou plochu, ale
nachazi se v obci s mensi obCanskou vybavenosti a ma méné pokoji. Proto je celkovy
koeficient Upravy nizsi nez 1.

Na zéklad¢ vySe uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovndvaci
hodnota predmétné nemovitosti urcena nasledovné

25 392,46 K&/m?

* 69 m?

=1752 080 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1752 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 57/2,0skava &.p. 57, okres Sumperk
¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - konstrukce | K4 - stav K5 - jiné K6 - vaha
plocha odhadce
Ocenovany |Oskava ¢.p. 57, ) . . . .. dispozice 3+1,
objekt okres Sumperk 69 m panelova  |velmi dobry| lodZie, sklep 1. podlazi
o dispozice 1+1
Libina &.p. 700, 5 . . . o
1 okres Sumperk 38m cihlovd dobry |2 sklepy, ptida| 3. p0E11a21 bez
vytahu
Libina ¢.p. 561, ) . . . sklep, pida, |dispozice 2+1,
2 okres Sumperk 65m cihlova dobry kilna, zahrada| 1. podlazi
sklep, ptda,
Libina ¢.p. 363, " . ) . garaz, dilna, | dispozice 3+1,
3 okres Sumperk 80m cihlova dobry pergola, 1. podlazi
zahrada
Kamenna ¢&.p. dispozice 3+1,
4 97, okres 59 m? panelova dobry | balkon, sklep | 4. podlazi bez
Sumperk vytahu
. dispozice 3+1,
5 Libina &.p. 764, 25 7 panelova dobry | lodzie, sklep | 3. podlazi bez
okres Sumperk .
vytahu
Kamenna ¢.p. dispozice 2+1,
6 7, okres 58 m? panelova dobry | lodZie, sklep | 4. podlazis
Sumperk vytahem
Vypocet relace ¢.1
¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 28 947,37 K¢ 1 28 947,37 K¢
2 24 461,54 K¢ 0.9 22 015,38 K¢
3 30 000,00 K¢ 0.9 27 000,00 K¢
4 12 711,86 K¢ 1 12 711,86 K¢
5 31 944,44 K¢ 1 31 944,44 K¢
6 30 724,14 K¢ 0.9 27 651,72 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4) 12 711,86 K¢&

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximéalni hodnoty

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazena minimalni hodnota (ptipad ¢.4)

16

(ptipad ¢.5)
(relace nesmi byt vetsi nez

2)

31944,44 K¢
2.51

25 045,13 K&

6 899,31 K¢
12 333,27 K&




Vypocet relace ¢.2

¢ Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 28 947,37 K¢ 1 28 947,37 K¢
2 24 461,54 K¢ 0.9 22 015,38 K¢
3 30 000,00 K¢ 0.9 27 000,00 K¢
5 31 944,44 K& 1 31 944,44 K&
6 30 724,14 K¢ 0.9 27 651,72 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 22 015,38 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.5) 31 944,44 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.45
Stfedni hodnota 27 511,78 K¢
Median 28 947,37 K¢
Rozdil max-min 9 929,06 K¢

Z4akladni cena: 27 511,78 K&/m?
Uprava ceny: 27 511,78 K& * 1,0000 = 27 511,78 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu® je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

27 511,78 K&/m?

* 69 m?

=1898 313 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1 898 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Bytova jednotka ¢. 57/2,0skava &.p. 57, okres Sumperk

&. K1 - lokalita | <2~ Podlahova oy onstrukce| Ka-stav | Ks- jiné K6 - vaha
plocha odhadce
Ocenovany |Oskava ¢.p. 57, 5 ) . , .. dispozice 3+1,
objekt okres Sumperk 69 m panelovd  |velmi dobry| lodZie, sklep 1. podiazi
- dispozice 1+1
Libina &.p. 700, 5 . . . s
1 okres Sumperk 38m cihlova dobry |2 sklepy, puda 3. p0('11a21 bez
vytahu
Libina ¢.p. 561, ) . , . sklep, puda, |dispozice 2+1,
2 okres Sumperk 65m cihlova dobry ktlna, zahrada| 1. podlazi
sklep, ptuda,
Libina €.p. 363, 5 . . . garaz, dilna, |dispozice 3+1,
3 okres Sumperk g80m cihlova dobry pergola, 1. podlazi
zahrada
Kamenna ¢&.p. dispozice 3+1,
4 97, okres 59 m? panelova dobry | balkon, sklep | 4. podlazi bez
Sumperk vytahu
. dispozice 3+1,
5 Libina &.p. 764, 25 2 panelova dobry | lodzie, sklep | 3. podlazi bez
okres Sumperk .
vytahu
Kamenna &.p. dispozice 2+1,
6 7, okres 58 m? panelova dobry | lodZie, sklep | 4. podlazis
Sumperk vytahem

Vyloucéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

o Ol WN

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky primér

28 947,37 K&
24 461,54 K¢
30 000,00 K¢
12 711,86 K¢&
31 944,44 K¢
30 724,14 K¢

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazena minimalni hodnota (ptipad ¢.4)

18

Objektivizace nabidkové

ceny

1
0.9
0.9

1

1
0.9

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.5)
(relace nesmi byt vétsi nez

2)

Cena po objektivizaci

28 947,37 K&
22 015,38 K¢
27 000,00 K¢
12 711,86 K¢&
31 944,44 K¢
27 651,72 K&

12 711,86 K¢
31 944,44 K¢
2.51

25 045,13 K¢

6 899,31 K¢
12 333,27 K¢




Vypocet relace ¢.2

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

Obijektivizace nabidkové

Cena po objektivizaci

ceny
1 28 947,37 K¢ 1 28 947,37 K¢
2 24 461,54 K& 0.9 22 015,38 K&
3 30 000,00 K¢ 0.9 27 000,00 K¢
5 31 944,44 K& 1 31 944,44 K&
6 30 724,14 K¢ 0.9 27 651,72 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 22 015,38 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.5) 31 944,44 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.45
Aritmeticky primér 27 511,78 K¢
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
22 015,38 K¢ az 24 497,65 K¢ 1 0.2
24 497,66 K¢ az 26 979,92 K¢ 0 0
26 979,93 K¢ az 29 462,19 K¢ 3 0.6
29 462,20 K¢ az 31 944,44 K¢ 1 0.2
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.6
0.5
g
2 04
L0
3
e 0.3
wilh
=
m 02
o
0.1
0
22015,38 KE 24 497 66 K& 26 979,93 K& 20 462 20 K&
aZ aZ az az
24 497 65 K& 2697992 Ké 29 452 19 K& 31 044 44 K&
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Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 26 979,93 K&/m? do 29 462,19 K&/m?

* 69 m?

od 1 861 615,00 K¢ do 2 032 891,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1 862 000 K¢ do 2 033 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
1099 360,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii

1 752 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
1 898 000 K&

Vysledek dle metodiky MFCR
od 1 862 000 K¢ do 2 033 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napt. prodeje v rodin€é a mezi zndmymi, prodeje v mimoiadnych okolnostech
apod.), a jako takova mohou vstupni udaje znacné zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 57/2, k niZ nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 309/5000 na spolecnych ¢astech budovy €.p. 57 a pozemku parc. €. st. 306 v obci Oskava,
okres Sumperk, katastralni izemi Oskava na listu vlastnictvi &. 736.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

1750 000,- K¢

Slovy: jedenmilionsedmsetpadesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 19.12.2023

Ing. Jana Fichnova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona
o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cCislem
083219/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni map¢€, mapy oblasti, vytez z
povodiové mapy, fotodokumentace pfedmétu ocenéni, Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona <. T2/15%4 Sb.
Vyhotoveno bezipiaing dalkovym pfisfupem pro ddel: Insolvendni fizeni, £/ KSOL 47 INS 15720/2023 pro Tomko a
parfnefl, v.o.5.

Okres: CEO715 §1.unperk. Ckbec: b40544 Oskava

Fat.uzemi: T13147 Oszkava List vlastnictvi: 736
¥V kat. uzemi jsou pozenky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebnl parcela)

Identifikator Po

S pravo

Ji#i a Krusliakeva Simona, |Gz -

e

; Tvp
Fpusck ochrany jednotky
byt .=z
Budowva Oskava, ¢.p. 57, byt.dim, LV 525
na parcels 8t. 306, LV 525
Parcela St. 306 zastavéna plocha a nadvori 393m2
Bl E - Bez zapisu

adajh

= Rastawvni prave smluwvni
aml_&. 51-1051884859/8060/1 N, k zajisténi pohledavky:
existujicl, budouci, podminéne i nepodminéné podle sml.o hypouvéru &. 51-
105188485%/8060 do celkové vyde preklenovaciho avéru 756 000 K& a do celkové vyde uvéru
ze stavebniho spofeni 756 000 K&, jakof i dalZi dluhy vezniklé do 31.12.2047, a to vie
az do celkové vyde 1 512 000 K&

Cp.

rdvnéni pro
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, _a.3., Antala
Staska 1292/32, Kr&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 601397609
Povinnost k
Jednotka: 57/2
Smlouva o zFlizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakaszu zeoizeni &. 51-
1051884859/8060/1.N =ze dne 22.05.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
22.05.2017 09:25:33. Zapis proveden dne 13.06.2017.

V-4145%/2017-809
ii k 22_05_2017 09:25

5]
H
it
I3

o Eakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Cprévnéni pro
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s., Antala
Stadka 1292/32, Kré, 14000 Praha 4, RC/ICD: 60197609
Povinnost k
Jednotka: 57/2
Listina Smlouva o gEizenl zastawvniho prava pedle obé.z., o zakasu zcizeni &. 51-
1051884859/8060/1 N =ze dne 22 05_2017. Pravni uéinky =zapisu k ckamZiku
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 95.11.2023 §8:55:0=2
Okres: CEOT1S §1.mlperk Ckec: 540544 Oskava
Eat.izemi: T13147 Oskava List wlastnictwi: 736

V kat. nreml jsou poremky vedeny we dvoun élselnych radach (5t. = stavebnl parcela)

22 _05.2017 09:25:33. Eapis proveden dne 13.06.2017.
V-2149%/2017-809
Pofadi k 22.05.2017 09:25
o Bastavni prave smluwvni
k zajisténi pohledavky:

- existujici, ze =zastawvni smlouvy ze dne 31.3.2023 do vysSe 300.000,- K& =
pEislugenstvim

Travnicek Jan ﬁz. at. Be., —

Povinnost k

Jednotka: 57/2

Listins Smlouva o zFizenl zastavniho prava podle obé.z., o zakarzu zcizenmi a zatifeni

ze dne 31.03.2023. Pravnl ucinky zapisu k ckamziku 06.04.2023 09:20:00. Eapis
proveden dne 03.05.2023; uloZenoc na prac. éumperk
V-234%/2023-809
Poradi k 06.04.2023 09:20

isejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vvhodnéjiim poradi novy dluh
Listins Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle cbé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 31.03.2023. DPravni afinky zapisu k okamZiku 06.04.2023 09:20:00. E3pis
proveden dne 03.05.2023; uloZeno na prac. Sumperk

V-2349/2023-809

z3pisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto stareho

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZfeni
ze dne 31.03.2023. Pravni acinky zapisu k ckamZiku 06.04.2023 03:20:00. Eapis
proveden dne 03.05.2023; ulcZeno na prac. Sumperk

V-2349/2023-8039

o Eakaz zcizeni a zatifeni

do zaniku zastawniho prava
it

Travnicek Jan ﬁr_ at . He. | —

Powi

innosc K

Jednotka: 57/2

ina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z., o zakazu zcizenl a zatiZeni
ze dne 31.03.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 06_04.2023 09:20:00. Eapis
proveden dne 03.05.2023; uloZeno na prac. Sumperk

V-2345/2023-809
Pofadi k 06.04.2023 09:20

L)

sznamky a dalii chdobné Gdaje

o upadku (§ 136 odst. 1 insclvencéniho zakonal

J. Hatastrainl pracowi

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici atav evidovany k datu 08.11.2023 g8:5
Ckbec: 540544 Oskava

4

L3}

Okres: CEOT1S §umpe-rk
at.nzemi: T13147 Oskava
V kat. uzemi jscu pozemky wedeny we dvou Slselnych Fadach

Povinnost k
xoussiax i, [
o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k
Krusliskova sinons, [

List wlastnictvi:z 736

(St. = stawvebni parcela)

Typ vzt

o Smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak &.72/1994 Sb.) =ze dne 02.11 2016.
Pravnl ucinky zapisu k ckamZiku 10.11_2016 09:36:35. Eapis proveden dne 02_.12 2016.
V-9668/2016-809

ro: Krusliak Jiri a Erusliakova Simona, _ RC/TICO: -

ek (BFEJ) k parcelém - Bez zapisu

m

Opozornéni: Daldi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vEdy na prislusném
vypisu = katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.
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Mapy oblasti
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Vyrez z povodiiové mapy

Parcely |
zper |
Nazev katastru: Oskava

Parcelni €islo: 306
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

oskava 306

x Q § A potaz

Druh &islovani: Stavebni
Vyméra parcely: 393 m?
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Povodnovy informaéni systém
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Byt, 38 m?, Libina &.p. 700, okres Sumperk
Celkova cena: 1100 000 K¢

Lokalita: Libina &.p. 700, okres Sumperk

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,400,000
CZK 1,300,000

CZK 1,200,000 @ & I & ® 9

CZK 1,100,000 ]
CZK 1,000,000

CZK 900,000

4]
W
T
5
V

L] 4] Lgs] L] 4a] Lg]
o7 ah 1 7 W a0
§ % § § § 5
$ $ S $ $ $
4 > &> © & ©

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Libina €.p. 700, okres Cenadle KS 1 100 000 K¢&
Sumperk

Pravni u¢inky ke dni  16.05.2023 Cislo Fizeni V-3191/2023-809

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry PodlaZi bytu 3

Podlahova plocha 38 m? Uzitna plocha 49 m?

Dispozice 1+1 Poloha nemovitosti Centrum obce

Kanalizace Vefejna kanalizace Pocdet nadzemnich 3

podlazi domu
Plyn Plynovod

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizim pékny slunny byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 1+1 a podlahové
ploSe bytu 38 m2, celkova vymeéra vcetné spolecnych prostor ¢ini 49,1 m2. Byt se nachazi ve zdéném domé bez
vytahu ve 3 nadzemnim podlazi. V byté je nové zrekonstruovana koupelna. Vytapéni je zajisténé pomoci
elektrického topeni. K baterii u kuchyiiské linky neni napojena voda. Napojeni je nachystané ve zdi cca 1 m od
baterie. K bytu nalezi zabezpefeny pudni prostor v provedeni dievéné koje. Prostory slouzi jako susarna nebo k
uskladnéni véci. Taktéz k bytu nalezi dva zamykatelné sklepni prostory. U domu je zdéna kiilna, ktera je taktéz
soucasti prodeje. Na domé byla zrekonstruovana stfecha, plastova okna a vchodové dvefe. Z bytu je velmi
pekny vyhled do okoli. U domu jsou zahradky ve vlastnictvi mésta, které je mozné pronajmout. Byt se nachazi
nedaleko centra Horni Libiny, a tedy je v blizkosti dostupna veskera potfebna infrastruktura (MS, ZS, bus,
smiSené zbozi, zdravotni stfedisko, 1ékarna, bankomat a dalsi.)

4. Fotodokumentace
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5. Mapove zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 65 m?, Libina &.p. 561, okres Sumperk
Celkova cena: 1590 000 K¢

Lokalita: Libina &.p. 561, okres Sumperk

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000
CZK 1,700,000
CZK 1,600,000 ® o o o
CZK 1,500,000
CZK 1,400,000
3 i £ g
F\." O OF Ly
§ & & §
= = = oy
> $ & &

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Iv,ibina ¢.p. 561, okres Cena 1 590 000 K¢
Sumperk

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Podlazi bytu 1

Vytapéni Plynovy kotel Podlahova plocha 65 m?

Uzitna plocha 65 m? Dispozice 3+kk

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

S vyhradnim zastoupenim nabizime byt 3+kk, 65 m2. Byt se nachazi v cihlovém domé v obci Libina u
Sumperka. Byt prosel &asteénou rekonstrukci. Voda / odpad jsou délany nové. Elektfina je po &astetné
rekonstrukci. Koupelna i WC po rekonstrukei. K bytu jsou k dispozici 2 zahradky, sklep 8 m2 a kiilna 6 m2.
Duim ma vlastni studnu + je napojen na vSechny sité. Byt je vytapén plynovym topenim + moznost pfipojit
krbova kamna na komin. M¢&siéni poplatek do fondu je 1 000 K&. Bezproblémové parkovani ve dvote. plynovy
kotel + krbova kamna. Tento byt miize byt zajimava investi¢ni piilezitost. V byté jsou momentalné najemnici se
smlouvou na dobu ur¢itou. Pro vice informaci / prohlidku bytu volejte makléfi zakazky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

/

\._:"-M"N,_V iflet | © OpenStreeth |I'_|', 7
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Byt, 80 m?, Libina &.p. 363, okres Sumperk
Celkové cena: 2 400 000 K¢
Lokalita: Libina &.p. 363, okres Sumperk

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,700,000
CZK 2,600,000
CZK 2,500,000
CZK 2,400,000 @
CZK 2,300,000
CZK 2,200,000

CZK 2,100,000

B io:eniinzeratu [l inzerat odstranén

39



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita I:ibina ¢.p. 363, okres Cena 2400 000 K¢
Sumperk

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry PodlazZi bytu 1

UZitna plocha 80 m? Dispozice 3+1

Prodej zdéného, rekonstruovaného bytu 3+1 s oplocenou zahradou, gardzi, dilnou a pergolou. Byt ma 80m2 a
nachazi se v 1.NP cihlové domu v okrajové ¢asti obce Libina. Nové rozvody elektiiny, vody, odpady, nové
omitky, podlahy, zatepleni stropt, vnitini dvere. Topeni el., podlahové plus kvalitni krbova kamna. K bytu
nalezi pudni prostor, sklepni koje a pivodni kotelna s vyvlozkovanym kominem. Klidné misto s krasnym

vyhledem.

4. Fotodokumentace

Living room 2
24.42m

TAKE A SCREENSHOT
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Byt, 59 m?, Kamenni &.p. 97, okres Sumperk
Celkovéa cena: 750 000 K¢

Lokalita: Kamenna ¢.p. 97, okres Sumperk

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,100,000
CZK 1,000,000
® & & & & L 4 . L

CZK 900,000
CZK 800,000
CZK 700,000
CEZK 600,000

™ o ) o o o & o o o

§ & & & § & & &5 & &

& & =1 & & & & & & &
& v & & v g & & &
I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita

Datum podpisu KS
Vlastnictvi
Konstrukce
Podlazi bytu
Uzitna plocha
Poloha nemovitosti

I§amenna’1 ¢.p. 97, okres
Sumperk

27.06.2023

Osobni

Panelova

3

62 m?

Centrum obce

Cenadle KS

Cislo Fizeni
Poznamka k cené
Stav

Podlahova plocha
Dispozice

Pocet nadzemnich

750 000 K¢

V-4310/2023-809
véetné provize RK
Dobry

59 m?

3+1

4

podlazi domu

Nabizim Vam ke koupi byt 3+1 v revitalizovaném panelovém domé v obci Kamennd. Byt je v osobnim
vlastnictvi, pivodnim stavu a nachazi se ve 4. nadzemnim podlazi bytového domu bez vytahu. Celkova plocha
bytu s pfisluSenstvim je 62,11m?: kuchyné 8,72 m?, obyvaci pokoj 18,37 m?, pokoj 12,42 m?, pokoj 11,15 m?,
predsin 5,52 m?, koupelna 2,1 m?, WC 0,95 m?, sklep (potraviny) 0,96 m? a sklep (palivo) 1,92m?. Elektricky
bojler Tatramat ma 2 roky. Topeni je lokalni, elektrické. V domé jsou funkéni kominy, takze dal$i moznosti
topeni je krbem nebo kamnama. M¢sicni celkové zalohové platby na energie se pohybuji okolo 1.500,- K¢&.
Ctvrtletni zalohové platby (2 osoby) byly 2.996,-K¢& z &ehoz za elektinu 1.210,-K¢& (topeni, vateni, ohfev vody),
zélohy 1.786,-K¢ (z toho anuita uvéru na revitalizaci 1.355,-K&). Roéné se pak plati sto¢né 1.500,-K¢&,
komunalni odpad 410,-K¢ a doplatek za vodu byl byva kolem 300,-K¢& (2 osoby). Bytovy dim byl postaven v
60. letech. Pfed tfemi lety probé&hla rekonstrukce bytového domu a tykala se zatepleni, vymény stoupacek,
plastovych oken s dvojsklem a zastfeSeni balkonl. Byt je volny k nast€éhovani. Pomohu Vam s financovanim
této nemovitosti.

4. Fotodokumentace
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5. Mapove zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,600,000
CZK 2,500,000
CZK 2,400,000
CZK 2,300,000 &
CZK 2,200,000
CZK 2,100,000

CZK 2,000,000

ol
1y
i
&
Y

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén

Byt, 72 m2, Libina &.p. 764, okres Sumperk

Celkové cena: 2 300 000 K¢&

Lokalita: Libina &.p. 764, okres Sumperk

45

Oy
v
&
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Kupni smlouva



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita I:ibina ¢.p. 764, okres Cena dle KS 2 300 000 K¢
Sumperk

Datum podpisu KS  23.03.2022 Cislo Fizeni V-2477/2022-809

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené v piipadé vice zajemct si
majitel vyhrazuje pravo prodat
nejvyhodnéjsi nabidce

Konstrukce Panelova Stav Dobry

PodlaZi bytu 3 Vytapéni Ustedni vytapéni

Podlahova plocha 72 m? UZitna plocha 72 m?

Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti  Sidlisté

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocdet nadzemnich 4

podlaZi domu
Voda Vodovod

Nabizime k prodeji pékny byt 3+1 v Libing. Jedna se o klidnou lokalitu s parkem. Byt je po ¢aste¢né
rekonstrukci. Byt se nachazi ve 3. patfe panelového domu bez vytahu. Souc¢asti bytu je balkon a zdény sklep.
Parkovéani v blizkosti domu. Byt ma pékny vyhled do krajiny. Do konce unora 2022 nabizime prostiednictvim
naseho partnera Urokové sazby od 4,29 % p.a. Vice informaci Vam sdé¢li nas specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
==

%

“._ 'y . . Leaflet| ® OpenStreetMap contributors

47



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Byt, 58 m?, Kamenni &.p. 7, okres Sumperk
Celkova cena: 1782 000 K¢&

Lokalita: Kamenna ¢&.p. 7, okres Sumperk

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,000,000
CZK 1,900,000
CZK 1,800,000

L

CZK 1,700,000

CZK 1,600,000

B io:eniinzeratu [l inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kamenna ¢.p. 7, okres Cena 1782 000 K¢
Sumperk

Vlastnictvi Osobni Pozniamka k cené véetné provize a pravniho
servisu

Konstrukce Panelova Stav Dobry

Elektiina 230V PodlazZi bytu 4

Vytapéni Ustiedni vytapéni Uzitna plocha 58 m?2

Dispozice 2+1 Pocet nadzemnich 5

podlaZi domu

Nabizime ke koupi velice vkusné zrekonstruovany byt dispozi¢né 2+1 ve 4. patie domu s vytahem v obci
Kamenna. Byt prosel v prvni poloviné roku 2023 kompletni rekonstrukei - nové plovouci podlahy v obytnych
mistnostech, nové rozvody elektriky, nové omitky, oblozky a dvefe, parapety na oknech, podhledy v chodb¢ a
koupelné, nova koupelna s nadstandardnim sprchovym koutem o rozméru 120x100 cm, nova toaleta, obklady a
dlazba, v kuchyni nova kuchyniskd linka s pfipravou zesilené elektriky bud’ na indukéni nebo varnou desku,
pfiprava na mycku o $ifce 45 cm. V koupelné bojler na ohfev vody s kapacitou 80 1 a pfipravou na pracku.
Veskera stropni svétla jsou v LED provedeni. K bytu patii lodzie a sklepni koje. Vstup do bytu je opatfen proti-
pozarnimi dvefmi. Byt je situovan jiho-zapadné s péknym vyhledem na okolni vrchovinu. V domé je vytah a
parkovani je bezproblémové hned u domu. Nizké naklady na bydleni jsou dal$i vyhodou. V piipad¢é koupé na
hypotéku zajistime srovnani nabidek od bankovnich instituci. Pro dal$i informace, terminy prohlidek ¢i moznost
financovani kontaktujte makléte zakazky.

4. Fotodokumentace
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